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PREDMET: Informacija o aktivnostima na uspostavljanju Poslovne zonePilana

Nakon neuspje$nog poku$aja poslijeratnog pokretanja proizvodnje u SIP Uni krajem
2008. godine pokrenut je steCajni postupak. Kao i svi ste€ajni postupci i ovaj je rezultirao
rezanjem metalnih sirovina i prodajom imovine. Nakon razgovora sa obespravljenim radnicima
Opc¢inski nacelnik sa svojim saradnicima je pokrenuo aktivnosti na iznalazenju rieSenja da se
barem na bilo koji nalin obespravljeni radnici obeStete. Nakon niza razgovora sa
predstavnicima privrednih drustava sa podrucja opc¢ine, Kantona, BiH i Italije, odlu¢eno je da
se ide u kupovinu zemljista Sip Une u stedaju, radi izgradnje poslovne zone u Bosanskoj
Krupi, a koju ¢e realizovati Opcina zajedno sa privrednim drustvima koja su tada bila
zainteresovana.

Vodeci se ovom €injenicom, na prijedlog opcinskog nacelnika Opcinsko vije¢e je dana
24.02.2011.godine, donijelo Odluku o kreditnom zaduzenju Opc¢ine Bosanska Krupa, kojom je
odobreno kreditno zaduzenje u iznosu do 2.000.000,00 KM kod Razvojne banke Federacije
BiH, a za udestvovanje u kupovini djela imovine d.o.o. Sip ,Una“ Bosanska Krupa-u steéaju,
sa namjerom da Opc¢ina u saradnji sa nekoliko lokalnih poduzetnika kupi svu imovinu drustva i
taj lokalitet uredi u poslovnu zonu i na taj nacin stvori ambijent za otvaranje novih djelatnosti i
radnih mjesta, ¢ime bi postali konkurentniji i prepoznata kao poduzetna lokalna zajednica koja
ima uredeno prostorno-plansku dokumentaciju, te pripremljenu i uredenu infrastrukturu za
potencijalne investitore. Dana 10.05.2011. godine Opcinsko vije¢e je donijelo Odluku o
kupovini dijela zemlji$ta sa pripadajuc¢im objektima u vlasnistvu d.o.o. ,Sip Una“ p.o. Bosanska
Krupa u stecaju, kojim se odobrava kupovina dijela zemljista sa pripadaju¢im objektima u
steGajnom postupku vlasni$tva d.o.o. ,Sip Una“ p.o. Bosanska Krupa u stedaju u svrhu
izgradnje poslovne zone.

Po raspisanom Oglasu za desetu javnu prodaju pokretne imovine, sedmu prodaju
nepokretne imovine doo Sip «Una» p.o. Bosanska Krupa — u steaju - Putem javnog
nadmetanja Opc¢ina Bosanska Krupa i slijedeci subjekti/lica: d.o.0.“Euro-itex” Velika Kladu$a,
d.o.o. “Cavkunovié¢” Bihaé, d.o.o. “Bosancar’ Bosanska Krupa, d.o.o. “Kov-Grad” Buzim, d.o.o.
“Zah” Bosanska Krupa, d.o.o. “Smréa” Bosanska Krupa, d.o.o. “Radial export-import”
Bosanska Krupa, Anel Besi¢ iz Bosanske Krupe, su dana 05.07.2011. godine uputili ponudu
za kupovinu nepokretne imovinei to:

- Opcina Bosanska Krupa za zemljiste i gradevine ukupne povrsine 72.619m? od Cega
je put 10.649 m?2,
- A ostaliu€esnicizazemljiSteigradevineu povrSiniod58.809 m=2.

Po okonc&anjuovogpostupkaodstraneNotarasacinjen je kupoprodajniugovor,
kojegsuzakljucilid.o.o. Sip “Una” p.o.Bosanska Krupa - u
steCajukaoprodavaciOpc¢inaBosanska Krupa i gore navedenisubjekti/licapremakojem je
Opc¢inaBosanska Krupa kupilanepokretnuimovinuobjekteizemljiste.

Dana 08.07.2011. godine Opc¢ina Bosanska Krupa je sa Razvojnom bankom FBiH



zakljucila Ugovor o kreditnom zaduzenju u iznosu od 2.000.000,00 KM, na rok od 84 mjesecai
12 mijeseci grace perioda i kamatnu stopu od 5%. Ukupni iznos kamate koji Opcina treba
vratiti je 404.742,66 KM. Do sada je vraceno kamate 335.771,55 KM i glavnice u iznosu od
1.083.342 KM.

Opc¢ina je zanavedenenepokretnostiplatilakupoprodajnucijenu u iznosu od
1.639.559,00 KM iporeznaprometnepokretnostiu  iznosu od 110.442,70 KM,
doksuostalikupcitakodeuplatiliiznosiporeznaprometnepokretnosti u
procentukuplienepovrsine.Kupoprodajnacijenazemljistapo je iznosila 24,00
KM/m2,osimpovrsinekoja je planompredvidenazainternusaobracajnicu u okviruposlovne
zone u iznosu od 10.649 m?, a koja je iznosila 1,00 KM pometrukvadratnom.

U tokuzavrSavanjaste€ajnogpostupkaradnicisuobesteceni u iznosu od oko 1.200.000,00 KM
kolikasubilanjihovapotraZivanja, te je inatajnacinlokalnazajednicapomogla u
rieSavanjunagomilanihproblemaobespravljenihradnika.

Napominjemojosjednom da Opcinanijevodilastecajnipostupak, vecstecajniupravnik, te
da je uplatomOpc¢ineipartneraugovorenihsredstavanaracun SIP Une u
ste€ajuzavrseneaktivnostikupoprodaje.

Opcina je pored zemljiStakupilaiobjekte: Upravnuzgradu: bruto - 400 m?, neto - 640
m?(dvijeetaze, trecaetaza UNA-OM), Restorandrustveneishrane: bruto - 680 m?, neto - 544
m?(datnakoriStenjezaprojekt BINOVA), Kartonaza: bruto - 519 m? neto - 441
m?iMagacinsagarazom: bruto - 143 m?, neto - 115 m>.

Poslovna zona ,Pilana“ jeformiranaOdlukomOpcéinskogvijeca 14.07.2011.godine
iistaobuhvatapovrsinu od 170.212 m2.

Projekt izgradnje poslovne zone podrazumijevao je minimalni sadrzaj opremljenosti
poslovne zone sa prometnom infrastrukturom, kao $to su pristupne ceste i ceste u zoni,
komunalnom infrastrukturom, kao Sto su vodovodne instalacije, instalacije oborinske
odvodnje i kanalizacije u zoni i priklju¢ak na vanjske instalacije, energetskom infrastrukturom,
Sto su trafostanice, javna rasvjeta, elektricni prikljucci, te telefonskim prikljuccima.

Izgradnja poslovne zone ,Pilana“ odvijala se u fazama i to:
| FAZA -je obuhvatala kupovinu zemljiSta

Il FAZA -je obuhvatala uredenje zemljiSta, masinsko i ruéno uklanjanje Siblja i niskog
rastinja stabla sa vadenjem panjeva, te masinsko i ruéno uklanjanje

poharanih objekata ili ostataka objekata stare pilane do kote poda

prizemlja, utovar materijala u vozilo i transport na za to predvideno mjesto.

Il FAZA -je podrazumjevalaizgradnjuputneikomunalneinfrastrukture.

IzgradnjainternihsaobracajnicaunutarPoslovne zone ,Pilana“ u
BosanskojKrupinakojempodrugjuje bio izgraden drvopreradivacki kompleks SIPAD Una.
Unutar poslovnog kompleksa je bila potpuno izgradena infrstrukturna mreza: interne
saobracajnice, vodovodna i kanalizaciona mreza, eletromreza, industrijski Zeljeznicki
kolosjek. Uslied ratnih deSavanja i devastacije nakon toga vecina objekata i nfrastrukturne
mreze je potpuno ili djelimino uniStena. Takoder koncept unutrasnje dispozicije poslovnih
objekata u odnosu na sadasnje potrebe su bile potpuno drugacije tako da se ukazala potreba
za izgradnjom novih internih saobracajnica u skladu sa postpje¢im vazec¢im standardima.
Opéina Bosanska Krupa je kroz MIPL projekt a u saradnji sa organizacijom SOROS
obezbijedila sredstva za krcCenje, CiS¢enje i uredenje zemljiSta u Poslovnoj zoni. Na tom



projektu je bilo, pored ostalih, angazovano viSe od stotinu nezaposlenih nasih sugradana sa
biroa za zaposljavanje, te smo i na taj nacin potvrdili socijalnu dimenziju ovoga projekta.

IV FAZA -je obuhvatalaizraduorganizacijeiupravljanjaposlovhomzonom.Op¢ina
Bosanska Krupa je 29.12.2011.godinedonijelaOdluku o usvajanju
Regulacionogplana “Poslovna zona Pilana”.

Po zavrSetkunavedenihaktivnostiidalie  je postojaocinteresinvestitora,te  je
Op¢inaradigradnjedodijelilaukupno29.513 m?zemljistai to: d.o.o. “Sandin” Bosanska Krupa,
d.o.o. “Bingo” Tuzla, d.o.o. “Bosancar” Bosanska Krupa i JP “ElektroprivredaBiH” Sarajevo.

Takoder, stupanjemnasnaguZakona o stvarnimpravimaOp¢inaje izvrSilaprodaju - 7.655 m?,
od Cegaje izgradenapovrsina: staraupravnazgrada 545 m? Kartonaza: bruto - 519 m?
iMagacinsagarazom: bruto - 143 m?i to investitoruCehaji¢Sehaduid.o.o. “Reni inZinjering BH”
Bosanska Krupa.lstotakoizvr§eno je kompletiranjejedneparcele u iznosuod 425 m?
radiformiranjagradevinskeparcele | izgradnjeposlovnogobijekta.

Op¢ina u svomvlasnistvutrenutnoima35.026 m? zemljista, od
C¢eganasaobracajnicuotpada 10.649 m2, 3.433 m?
predstavljajuparcelesaizgradenimobjektimaUpravnazgrada: bruto - 400 m?, neto - 640 m?
(dvijeetaze, trecaetaza UNA-OM)

Restorandrustveneishrane: bruto - 680 m? neto - 544 m? a ostatak od 20.944 m? je
neizgradenogradevinskozemljiste.

Danas imamo Poslovnu zonu u kojoj su svoje objekte izgradili i u kojoj registrovanu
djelatnost obavljaju d.o.o. ,Zah“ Bosanska Krupa, d.o.o. ,Bosancar® Bosanska Krupa, d.o.o.
,<Acma“ Bosanska Krupa, d.o.0. ,CNC N&K tehnik centar* Bosanska Krupa, d.o.o. ,Bingo*
Tuzla, d.o.0.,Reni inzinjering BH* Bosanska Krupa.Trenutno u Poslovnoj zoni radi 269 nasih
sugradana, a po privrednim subjektima kako slijedi: d.o.o0. ,Bosancar‘— 70 radnika, d.o.o.
.Zah“— 78 radnika od kojih 43 u samoj Poslovnoj zoni, d.o.o0. ,Acma“— 7 radnika, d.o.o,Reni
inzinjering BH* — 6 radnika, d.o.o. ,Bingo“ — 50 radnika i d.o.0. ,CNC N&K tehnik centar® — 3
radnika. U poslovnoj zoni trenutno svoje objekte grade d.o.o. ,Sandin“ Bosanska Krupa, JP
.Elektro privreda BiH* d.o.o. ,Radial-export import* Bosanska Krupa, a od subjekata koji ve¢
djeluju na ovom podruéju svoje kapacitete proSiruju d.o.o. ,Zah* Bosanska Krupa, d.o.o.
.Bosancar” Bosanska Krupa.

Cilji nam je bio da se potakne razvoj proizvodnje i da se da nov zamah stvaranju
poduzetnicke klime koja Ce poticajno djelovati na privlaCenje novih firmi iz zemlje i
inostranstva i njihovih ulaganja u Bosansku Krupu, poboljsati ekonomsko i socijalno stanje
stanovniStva i opcCine zaposSljavanjem ljudi, povecati ucCinkovitost saradnje opcine i
poduzetnika i time povecati sposobnost opéine i lokalnih podruéja za razvoj. Kako bi ostvario
cilieve neophodno je bilo izraditi planske dokumente, ukloniti oronule objekte, odcistiti
kompletnu povSinu zone, izvrsiti izmjeStanje nadzemnih i podzemnih komunalnih i drugih
instalacija, izraditi projektnu dokumentaciju za izvodenje radova na opremanju gradevinskog
zemljista, izvrsiti sanaciju zemljista, izgraditi saobracajnice, izgraditi objekte i instalacije
javne rasvjete, vertikalne i horizontalne saobraéajne signalizacije, izgraditi gradevine i
uredaje za odvod povrSinskih i otpadnih voda, te uredaja i postrojenja za njihovo
prec€iS¢avanje i jos dosta toga.

Ulozeno je puno truda, vremena, novca, ali se i isplatilo, jer vizija i cilj su ostvareni,
danas imamo Poslovnu zonu u kojoj svoje objekte priprema, gradi i proSiruje 13 privrednih
subjekata s podruéja nase opcine, kantona i inostranstva. Medutim, mi nismo stali na ovome,
konstantno radimo na modernizaciji Poslovne zone, te privliacenju investitora. O vrijednosti
nase Poslovne zone govori i €injenica da je to prvorangirani projekt u Federaciji Bosne i
Hercegovine na Rang listi korisnika Grant sheme ,Unaprjedenje poduzetni¢kih zona u
Federaciji Bosne i Hercegovine® izradenoj od strane Federalnog ministarstva razvoja,



poduzetnistva i obrta Mostar i UNDP-a, a $to mozete vidjeti i na slijedecoj slici.



@ 3° .l 35% @ 13219

FEDERALNO MINISTARSTVO RAZVOJA, PODUZETNISTVA
| OBRTA MOSTAR

Povodom Javnog konkursa za odabir konsnika Grant sheme  Unapriedenje
poduzetnitkih zona u Federaciji Bosne i Hercegovine®, objavijenog u .SluZbenim
novinama Federacije BiH", broj 62/15, te u dnevnim novinama .Dnevni avaz” | .Dnevni
list" od 12.08.2015. godine, a na temelju stava 2. &lana 8. Pravilnika o postupcima u
provodenju Programa razvoja male privrede (,SluZbene novine Federacije BiH", br.
50/13, 55/13isp | 86/13), Federalno ministarstvo razvoja, poduzetnitva | obrta objavijuje
potencijainu

RANG LISTU
KORISNIKA GRANT SHEME ,UNAPRJEDENJE PODUZETNICKIH ZONA U
FEDERACIJI BOSNE | HERCEGOVINE"

Na osnovu dodijeljenih bodova, utvrduje se potencijaina rang lista korisnika Grant
sheme do visine planiranih sredstava kako slijedi:

Projekt: Unaprjedenje poduzetni¢kih zona u Federaciji Bosne i Hercegovine

BOSANSKA KRUPA
ILIJAS

GRUDE

TESANJ

GORNJI VAKUF - USKOPLJE
VISOKO

GRADACAC
BOSANSKI PETROVAC
KAKANJ

POSUSJE

11 | 2EPCE

/Projekt opéine Foda — Ustikolina .Unaprjedenje posiovnog ambijenta u opéini Foéa —
Ustikolina kroz jaéanje kapaciteta poslovne zone Miin® je preSao bodovni prag potreban
za finansiranje sredstvima Grant sheme i Projekini odbor Grant sheme je dao
saglasnost da se smatra rezervnim projektom. Projekt ¢e se finansirati ukoliko se za
realizaciju istog osiguraju sredstva iz uSteda sa projekata iz 1. ciklusa Grant sheme./
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TABELARNIPREGLED PRIHODA | RASHODA U POSLOVNOJ ZONI PILANA

PRIHODI Iznos
R/b

1. Kredit-Razvojnabanka 2.000.000,00
Prihodi od prodajezemljista: 243.588,00
1. doo Reni inZinjering 52.088,00
2. Cehaji¢Sehad 191.500,00
Prihodi od dodjelezemljiStazaizgradnju: 884.685,00
1. doo Sandin 85.033,00
2. doo Bingo 210.000,00
3. doo Bosancar 440.652,00
4. JP Elektrodistribucija 149.000,00
UKUPNO PRIHODI OD DODJELE | PRODAJE ZEMLJISTA: 1.128.273,00
Doznake-grantovizaPoslovnuzonuPilana, ukupno: 237.888,85
1. MILPprojekt 100.000,00
2. Vlada USK 100.000,00
3. Ministarstvogradenja USK 35.100,00
4. Povrat od glavnediobeimovineSIP UNA 2.788,85
NaknadazauredenjegradevinskogzemljiSta UKUPNO: 234.305,91
1. doo Bingo 135.585, 92
2. doo Bosancar 47.138,09
4. doo Reni inZinjering 8.094,42
5. Elektrodistribucija 24.753,26
6. Anel Besi¢ 9.285,36
7. doo Sandin 9.448,86
Naknadaprirodnihpogodnosti (renta) UKUPNO: 73.542,78
1. doo Bingo 39.861,78
2. doo Bosancar 7.560,00
4. doo Reni inZinjering 4.027,92
5. JP Elektrodistribucija 16.975,32
6. Anel Besi¢ 5.117,76
Naknadatehnikiprijemobjekta UKUPNO: 57.554,03
1. doo Bingo 44.749,68
2. doo Bosancar 5.867,38
4. doo Reni inZinjering 600,00
5. Elektrodistribucija 3.000,15
6. Anel BeSi¢ 3.336,82

Naknadazakompletiranjeparcele
1. Anel BeSi¢ 2.640,00
UKUPNI PRIHODI OD NAKNADA 368.042,72
Prihod odporezanaprometnepokretnosti 186.134,40
UKUPNO 3.920.338,97




R/b
RASHODI Iznos

1. Kupovinazemljista 1.539.559,00
2. Poreznaprometnepokretnosti 110.442,70
3. Notarskeusluge 2.051,00
4. Kréenje, &iS¢enjeuredenjeterena 110.606,01
S. Rudenjedevastiranihobjekata 91.809,90
6. Izradaregulacionogplana 35.881,00
7. Izradaglavogprojekta interne saobracajnice 24.956,10
8. Rekonstrukcijaraskrsnice M14 92.498,13
9. Izgradnjajavnerasvjete 88.283,50
10. Izvodenjeradovanaoborinskojkanalizaciji 93.501,70
1. Izgradnjakanalizacionogsistema 219.272,32
12. Izgradnja interne saobracajnice 210.891,64
13. Izgradnjafekalnekananlizacije 92.477,19
14. IzvodenjeradovanaproSirenjugradskevodovodnemreze u PZ 69.858,92
15. Priklju¢aknaprecistaCotpadnihvoda 1.095,82
16. Nadzornadizvodenjemradova 9.675,69
17. Demontaza stare javnerasvjete u PZ 1.404,00
18. Naknadabankeizateznekamate 353,14
19. Taksazaelektroenergetskusaglasnost 93,60
20. | Placenekamatenakredit 336.018,89
21. | Otplagenkredit 1.055.564,00

UKUPNO 4.186.294,25

Razlikusredstava u iznosuod265.955,28 KM je finansiralaOpcinaizsvojihsredstava.

Opc¢ina u svomvlasniStvutrenutnoimajos$ 24.377 m? raspolozivihpovrsina s timStoparcele od
3.433 m? suparcelesaizgradenimobjektimaUpravnazgrada (trenutnokoristi SPD “Unsko-
sanskeSume” Bosanska Krupa) iRestorandrustveneishrane(kojeme je krozprojekt BINOV-e
viSestrukopovecanavrijednost). Parcela u iznosuod10.649 m? je internasaobracajnica u
PoslovnojzoniPilana | void se kaojavno dobro.

Knjigovodstvenavrijednostoveimovineiznosi

1.896.206,04

KM,

trziSnavrijednostsamogzemiljista (24.377 m? ) trenutnoiznosi 523.600,00 KM.

Armin Halitovi¢

OPCINSKI NACELNIK




